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PANORAMA

l.dz. 457/2010 Gdynia, 28,05.2010

Prezydent Miasta Sopotu
ul. Kosciuszki 25/27
81-704 Sopot

Uwagi do projektu  miejscowego planu~" ‘Zzagospodarowania
przestrzennego Osiedla Brodwino w miescie Sopocie, dokumentu
wytlozonego do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu
w dniach od 12.04.2010 do 17.05.2010r.

1. Podtrzymujemy wszystkie nasze uwagi do sporzadzanego planu
ztozone w dniu 31.12.2008 roku.

W  pismie zaznaczyliSmy, ze nasze podanie z dnia 10.08.2007 roku o ustalenie
warunkow zabudowy dla terenu dziatki nr 1 ark. 1, ul. Oskara Kolberga 26/28
w Sopocie  nalezy traktowac jako formalny wniosek do opracowywanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Brodwino.

2. Po zapoznaniu sie z projektem planu wnosimy uwagi i wnioski
dotyczace naszej dziatki nr 1 ark.1 ul. Oskara Kolberga 26/28 w Sopocie:

WNIOSEK NR 1
Whpisanie parametrow inwestycji zgodnych z naszym wczeéniejszym wnioskiem:

- linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi

zabudowa wielorodzinna

ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 12

ilos¢ kondygnacji podziemnych : 1

ilos¢ kondygnacji ustugowych: 1

- maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 26% powierzchni

dziatki

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: zgodnie z odrebnymi przepisami

- miejsca postojowe: w garazu wbudowanym oraz ogdlnodostepne na
powierzchni — minimum 1,2 miejsca/mieszkanie

1

Uzasadnienie:

Do chwili obecnej plany dotyczace naszej dziatki nie zmienity sie i wnioski ztozone
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla
Brodwino w Sopocie sg nadal aktualne. Dziwi nas fakt, ze w najmniejszym
stopniu Gmina nie uwzglednita uwag wiasciciela terenu.

WNIOSEK NR 2
Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci zgodnej z przepisami
(art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych) 6,0

metrow od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej.
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Uzasadnienie:

Punkt 5.1.karty terenu nr 2

Wyznaczona w planie linia zabudowy w odlegtosci 10 m od pasa drogowego rézni
si¢ od istniejacych linii zabudowy budynkéw wielorodzinnych, odsuwa nowg
zabudowe od ulicy. Nie mozna réwniez odtwarzaé linii zabudowy, zwigzanej z
budynkiem przeznaczonym i zgtoszonym juz do rozbiérki.

WNIOSEK NR 3
Wyznaczenie wysokosci zabudowy majacej 12 kondygnacii nadziemnych (tak jak
wszystkie budynki mieszkalne po stronie pétnocnej ulicy Oskara Kolberga).

Uzasadnienie:

Punkt 5.2, karta terenu nr 2

Wysokos¢ nowej, niskiej zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych zdecydowanie
réozni sie od wysokos$ci 11 | 12 kondygnacyjnej istniejacej zabudowy
mieszkaniowej osiedla. Zaskakujacy jest réowniez zapis o niepetnej kondygnacji
czwartej (ok. 40 % pow. rzutu kondygnacji) z ,zielonym” tarasem na dachu.
Na catym obszarze objetym opracowywanym planem nie ma ani jednego obiektu
o podobnej architekturze. Naruszony zostaje tad przestrzenny catosci przez
nieuzasadnione obnizenie zabudowy mieszkaniowej w tym jednym miejscu na

osiedlu.

WNIOSEK NR 4
Maksymalna wielkoS¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 26% powierzchni

dziatki.

Uzasadnienie:

Punkt 5.3. karta terenu nr 2

Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe wyznaczona na
20 % powierzchni dziatki jest nieuzasadniona . Przeprowadziliémy analize
otaczajacej zabudowy i S$redni wskaznik wynosi 26% (analiza zataczona do
naszego wniosku z dnia 10.08.2007 roku).

WNIOSEK NR 5

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna : zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury ,W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie” oraz z ustawg ,O lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach

uzdrowiskowych”.

Uzasadnienie:
Punkt 5.4. karta terenu nr 2
Zgodnie z ustawa z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym,

uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych , w strefie ochronnej C nie ma zapisu odnosnie udziatu terenéw
zielonych, jak np. w strefie B. A jezeli jest lub bedzie wyznaczona minimaina
powierzchnia biologicznie czynna, to na pewno mniej niz 60% jak proponuje
omawiany plan. Na dzienn dzisiejszy w bardziej restrykcyjnej strefie B
uzdrowiskowej zapis moéwi o 55% a nie az o 60% . Niemniej na dodatkowy
argument przemawiajacy za wykluczeniem tego wskaznika na naszej dziatce jest
ogromny obszar terendw zielonych (Trdjmiejski Park Krajobrazowy),




bezposrednio sgsiadujacych od pétnocy z dziatkg nr 1, a okalajacych az z trzech
stron osiedle Brodwino.

WNIOSEK NR 6
Wykreslenie zapisu o wymaganym uzgodnieniu z wiadciwym konserwatorem

zabytkow studiéw krajobrazowo-architektonicznych.

Uzasadnienie:

Punkt 8.1. karta terenu nr 2

Uzgadnianie koncepcji z konserwatorem zabytkéw zagospodarowania terenu
znajdujacego sie poza wyznaczona prawnie granicg strefy ochronnej krajobrazu
zespotu urbanistyczno - krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa jest nieuzasadnione i niezgodne z ustaleniami Studium
Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sopotu.

‘J‘!REK‘IW STYCJ

urch. Katarzyna Mogejko

Zatacznik

1. Wniosek o uwzglednienie potrzeb 162 rodzin , ktére wyrazity poparcie
planéw inwestycyjnych naszej firmy (oryginaty do wgladu w siedzibie
firmy).

2. Zdjecie osiedla obrazujace jego charakter - jedynie wysoka zabudowa
mieszkalna.



PANORAMA

Zatqcznik nr 1 do pism PANORAMA DEVELOPMENT Il.dz. 457/2010
oraz l.dz. 458/2010 z dnia 28.05.2010 dotyczacych uwag do projektu
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Sopotu oraz do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Brodwino w miescie Sopocie,
dokumentéow wytozonych do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu
Miasta Sopotu w dniach od 12.04.2010 do 17.05.2010 r.

Prosimy o uwzglednienie potrzeb ponizszych 162 rodzin , ktére wyrazity poparcie
planéw inwestycyjnych naszej firmy (oryginaty ankiet do wgladu w siedzibie
naszej firmy).

Takie zamierzenie mozna zrealizowac z uwagi na :

e Korzystne usytuowanie dziatki w stosunku do innych budynkéw mieszkalnych
osiedla

e Dostateczna wielko$¢ dziatki

» Wylacznie wysokie budynki mieszkalne (11 i 12 kondygnacji nadziemnych) na
osiedlu, co stanowi charakterystyczny i niepowtarzalny element tej dzielnicy
Sopotu

Aby umozliwi¢ realizacje oczekiwanego budynku wnosimy o zmiane zapiséw w
projekcie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Sopotu oraz do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Brodwino w miescie Sopocie, dokumentéw wytozonych
do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu w dniach od 12.04.2010
do 17.05.2010 r. przez wprowadzenie nastepujacych parametréw:

linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi

zabudowa wielorodzinna

ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 12

ilos¢ kondygnacji podziemnych : 1

ilos¢ kondygnacji ustugowych: 1

- maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 26% powierzchni
dziatki

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: zgodnie z odrebnymi przepisami

- miejsca postojowe: w garazu wbudowanym oraz ogdinodostepne na
powierzchni — minimum 1,2 miejsca/mieszkanie
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